Методика розрахунку орендної плати за майно комунальної власності 

Первомайської міської територіальної громади
1. Ця Методика визначає механізм визначення розміру плати за оренду майна комунальної власності Первомайської міської територіальної громади.
2. Орендодавцями майна, що є комунальною власністю Первомайської міської територіальної громади є:

2.1. Балансоутримувачі:

· щодо нерухомого майна, загальна площа оренди якого не перевищує 400 квадратних метрів на одного балансоутримувача;

· щодо нерухомого майна для організації та проведення науково-практичних, культурних, мистецьких, громадських, суспільних та політичних заходів - на строк, що не перевищує п’яти календарних днів протягом шести місяців, а також щодо майна, яке передається суб’єктам виборчого процесу для проведення публічних заходів (зборів, дебатів, дискусій) під час та на період виборчої кампанії;
· нерухомого майна для організації та проведення науково-практичних, культурних, мистецьких, громадських, суспільних та політичних заходів - на строк, що не перевищує 30 календарних днів протягом одного року щодо кожного орендаря, якщо балансоутримувачем є комунальне підприємство, установа, організація, що здійснює діяльність з організування конгресів і торговельних виставок;
· іншого окремого індивідуально визначеного майна;
2.2. Виконавчий комітет Первомайської міської ради - щодо нерухомого майна, загальна площа оренди якого перевищує 400 квадратних метрів на одного балансоутримувача.
2. Орендна плата за використання комунального майна Первомайської міської територіальної громади перераховується: 

2.1. У разі, коли орендодавцем майна є Виконавчий комітет Первомайської міської ради, як уповноважений орган управління майном комунальної власності Первомайської міської територіальної громади (на площу що перевищує 400 квадртних метрів на одного балансоутримувача) - в повному обсязі до бюджету міста Первомайський.

2.2. У разі, коли орендодавцем майна є балансоутримувач – комунальне підприємство, установа чи організація, - 50 % орендної плати до бюджету міста Первомайський, 
50 %  - балансоутримувачу комунального майна;

2.3. У разі, коли орендодавцем майна є балансоутримувач – бюджетна установа чи організація - в повному обсязі до спеціального фонду бюджетної  установи.

2.4. Орендна плата, отримана від передачі в оренду майна комунальної власності Первомайської міської територіальної громади балансоутримувачем – комунальним підприємством, в повному обсязі спрямовується на виконання статутних завдань такого підприємства, якщо інше не буде визначено рішенням Ради. Орендна плата, отримана від передачі в оренду майна комунальної власності Первомайської міської територіальної громади балансоутримувачем – бюджетною установою чи організацією, використовується згідно з кошторисом відповідної бюджетної установи.

3. До плати за оренду іншого окремого індивідуально визначеного майна не включаються витрати на утримання орендованого майна та плата за послуги, які відповідно до укладеного договору зобов’язується надавати орендарю балансоутримувач. 
4. Відшкодування витрат балансоутримувача на утримання орендованого майна (у тому числі місць загального користування та прибудинкової території) та надання комунальних послуг орендарю, послуг з управління об’єктом нерухомості, витрат на утримання прибудинкової території та місць загального користування, вартість послуг з ремонту і технічного обслуговування інженерного обладнання та внутрішньобудинкових мереж, ремонту будівлі, у тому числі: покрівлі, фасаду, вивіз сміття тощо, а також компенсація витрат Балансоутримувача за користування земельною ділянкою, здійснюється відповідно до договору, укладеного між балансоутримувачем та орендарем, та/або безпосередньо з постачальниками комунальних послуг. 
5.  У разі оренди нерухомого майна (крім оренди нерухомого майна орендарями, зазначеними у пункті 10 цієї Методики) та іншого окремого індивідуально визначеного майна розмір річної орендної плати визначається за формулою:



	де
	

	- розмір річної орендної плати, гривень;

	
	

	- вартість орендованого майна, визначена шляхом проведення незалежної оцінки (без урахування податку на додану вартість), гривень;

	
	

	- орендна ставка, визначена згідно з додатком 1 (у разі укладення договору з орендарем відповідно до статті 15 Закону) або додатком 2 (для договорів оренди, які продовжуються вперше) або пунктом 11 цієї Методики для іншого окремого індивідуально визначеного майна.


6. Розмір орендної плати за базовий місяць оренди нерухомого та іншого окремого індивідуально визначеного майна визначається за формулою:



	де
	

	- розмір місячної орендної плати, гривень.


У разі коли між датою визначення орендної плати за базовий місяць і датою підписання акта приймання-передачі майна минуло більше ніж один повний календарний місяць, розмір орендної плати за перший місяць оренди встановлюється шляхом коригування орендної плати за базовий місяць на індекс інфляції у місяцях, що минули з дати визначення орендної плати за базовий місяць.

7. Розмір добової орендної плати розраховується на основі розміру місячної орендної плати з розрахунку кількості днів у місяці фактичного користування за формулою:



	де
	

	- розмір добової орендної плати, гривень;

	
	Х
	- кількість днів у місяці фактичного користування.


8. Розмір погодинної орендної плати за об’єкт оренди розраховується на основі розміру добової орендної плати із розрахунку 24 години на добу за формулою:



	де
	

	- розмір погодинної орендної плати;

	
	Х
	- кількість днів у місяці фактичного користування.


У разі коли погодинна орендна плата припадає на вихідний або святковий день, у такі дні орендна плата нараховується за повну добу.

9. Результати незалежної оцінки майна чинні протягом 12 місяців від дати оцінки, якщо інший строк не передбачено у звіті про оцінку майна.

10. Річна орендна плата за оренду нерухомого майна у розмірі 1 гривні встановлюється таким орендарям:

бюджетним організаціям, закладам, установам, засновником яких є Первомайська міська рада Харківської області, і які фінансуються з бюджету міста;

комунальним підприємствам, установам та організаціям, засновником яких є Первомайська міська рада для забезпечення їх статутної діяльності;

громадським неприбутковим організаціям ветеранів та/або інвалідів.
установам, та організаціям, які фінансуються з державного бюджету, як виключення, за окремим рішенням міської ради

11. Розмір річної орендної плати у разі оренди іншого окремого індивідуально визначеного майна (крім транспортних засобів) встановлюється на рівні 12 відсотків вартості об’єкта оренди.

Розмір річної орендної плати у разі оренди транспортних засобів встановлюється на рівні 10 відсотків вартості об’єкта оренди.

12. Встановлення орендної плати здійснюється з урахуванням вимог Закону України «Про державну допомогу суб’єктам господарювання» для:

суб’єктів господарювання, передбачених частиною другою статті 15 Закону;

підприємств, установ, організацій, включених відповідно до рішення Кабінету Міністрів України або рішень представницьких органів місцевого самоврядування, до переліку підприємств, установ, організацій, що надають соціально важливі послуги населенню, - у разі встановлення орендної плати на рівні нижчому, ніж визначено пунктом 52 Порядку.

13. Якщо орендна плата визначена на підставі цієї Методики (крім пункту 10 цієї Методики) або абзацу четвертого частини сьомої статті 18 Закону (орендна плата за базовий місяць) і при цьому між датою визначення орендної плати за базовий місяць і датою підписання акта приймання-передачі минуло більше ніж один повний календарний місяць, розмір орендної плати за перший місяць оренди встановлюється шляхом коригування орендної плати за базовий місяць на індекс інфляції у місяцях, що минули з дати визначення орендної плати за базовий місяць.

14. Якщо орендна плата визначена за результатами проведення аукціону, орендна плата за січень - грудень року оренди, наступного за роком, на який припадає перший місяць оренди, визначається шляхом коригування орендної плати за перший місяць оренди на річний індекс інфляції року, на який припадає перший місяць оренди. Орендна плата за січень - грудень третього і кожного наступного календарного року оренди визначається шляхом коригування місячної орендної плати, що сплачувалася у попередньому році, на середньорічний індекс інфляції такого року.

Орендна плата, встановлена відповідно до пункту 10 цієї Методики, не підлягає коригуванню на індекс інфляції.

15. У разі оренди дипломатичними представництвами, консульськими установами іноземних держав, представництвами міжнародних організацій в Україні іншого окремого індивідуально визначеного майна розмір річної орендної плати встановлюється на рівні 12 відсотків вартості орендованого майна за результатами незалежної оцінки.

